Отдых в загородном доме.

Около десяти лет назад в Подмосковье появились первые коттеджные посёлки. Но с каждым годом строительство домов только увеличивалось. Поэтому вскоре количество загородного жилья стало превышать спрос. Не удивительно, что у потенциальных покупателей возникает огромный интерес к жилым посёлкам. Ведь только загородная недвижимость спасёт Вас от жары, загазованности, городского шума и суеты. Чистый воздух, красивая природа, лес, водоём – всё это сделает Ваш отдых незабываемым. 

 В Подмосковье можно встретить недвижимость самых разных видов. Это и коттеджи, и дачные участки с домом, и пустые земельные участки. Мало того, клиенты могут выбирать наиболее интересные варианты: готовые проекты или самостоятельные застройки на территории коттеджных поселков.

Также Подмосковье славится красивыми церквями, храмами, монастырями, музеями, усадьбами известных меценатов, графов и т.д. А это, в свою очередь, станет культурной программой Вашего отдыха.
От чего же зависит стоимость дома в коттеджном посёлке?
Аналитики и эксперты рынка загородной недвижимости выделяют целый ряд факторов, которые оказывают существенное влияние на стоимость дома в посёлке. Основные из параметров можно выстроить в следующем порядке. Несомненно, в первую очередь, это местонахождение. Данное понятие включает в себя не только удалённость от Москвы, но и удобство подъездных путей, тип леса вокруг дома (сосновый дороже).
 Ещё в 2002 году Геннадием Стерником, главным специалистом Российской гильдии риэлтеров, было проведено исследование, которое позволило выявить, что именно и в какой степени влияет на прирост цены. Наибольшее значение имеют лесные деревья на участке. Они в среднем увеличивают стоимость объекта на 26,8%. Лесная или развитая парковая зона поднимут цену на 24,5%, ограждение коттеджного поселка – на 15,6%, индивидуальное ограждение (при отсутствии общего ограждения поселка) – на 8,8%, ландшафтное проектирование участка – на 14%, естественный водоём – на 17,8%, соседство со знаменитостями – на 2,1%. Кроме того, если в территории Вашего участка будет расположена сауна, то придётся накинуть ещё 13,8%.  За баню или искусственный пруд на участке к стоимости прибавится 7-8%, за тренажёрный зал, бильярдную, зимний сад или подвал – 4-5%, а за выделенную интернет-линию – 3-3,5%. Но удивляться нечему, за удовольствие нужно платить. Впрочем, наличие некой «изюминки» и интересный ландшафт окажет огромное влияние, как на статус, так и на цену дома в посёлке.
Следующими по значимости факторами, влияющими на стоимость коттеджа, являются развитая инфраструктура, инженерия высокого качества, подведение коммуникаций (для неосвоенного участка), концепция поселка, престижность, охрана и сервис.
Сколько стоят дома в коттеджном посёлке?
Коттеджи VIP-уровня. В эту категорию попадают объекты, которые расположены не дальше, чем 15-20 км. от МКАД. Под эту характеристику попадают коттеджи, находящиеся по Рублево-Успенскому, Новорижскому, Калужскому и Сколковскому шоссе. Коттеджи расположены в зоне хвойного леса, недалеко от водоёмов. Дома оснащены современными коммуникациями, выделенной интернет- линией. Службы охраны, рестораны, спорткомплекс, супермаркет – это обязательные элементы для коттеджей самого высшего уровня. Количество строений не превышает 30-50. Площадьо особняков с эксклюзивным проектом  колеблется от 400 кв.м. и выше. Площадь земельных участков под строениями – не менее 30 соток. Средняя стоимость предложений – 1 500 000-2 000 000$. Впрочем, можно найти и подороже. Так, например, стоимость коттеджа в посёлке «Княжье озеро» колеблется от 756 000 до 7 500 000$. 

Таунхаус  «Korovino»

Шоссе: Новорижское.
Расстояние от МКАД: 10 км.

Инфраструктура: примыкает к лесу, рядом с рекой Липкой; фитнес-клуб, рестораны, боулинг и бильярд; строятся школа и детский сад.
Коммуникации: надежная пожарная сигнализация, городской телефон и интернет.
Коттеджи бизнес-класса. Объекты этой категории расположены в радиусе не более 35 км от МКАД по Калужскому, Киевскому, Минскому, Рублевскому, Новорижскому, Ленинградскому, Дмитровскому, Ярославскому и Осташковскому шоссе. Площадь коттеджей составляет 300 кв.м. и больше, площадь земельных участков – не меньше 15 соток. Требования к ним менее жесткие, чем к объектам предыдущей группы, однако наличие минимального набора собственной инфраструктуры обязательно. Средняя стоимость предложений этой группы – 350 000-700 000$. 
Посёлок «Истра Кантри Клаб»

Шоссе: Новорижское.
Инфраструктура: спортивно-оздоровительный комплекс, прогулочная зона, ресторан, аптека, химчистка, комплекс предприятий торговли, сервиса и развлечений.
Коммуникации: газ, электричество, водопровод – центральные; телефон с московскими номерами и высокоскоростной Интернет; уборка мусора, общественных территорий, услуги слесаря, сантехника, электрика, расчистка снега. 
Стоимость: $228-932 тыс. 
Посёлок «Светлогорье»
Шоссе: Новорижское.
Расстояние от МКАД: 38 км.
Инфраструктура: единая архитектурная концепция застройки, обширные лесные массивы.
Коммуникации: газ — магистральный высокого давления; электричество — четыре трансформаторные подстанции (от 8,5 до 15 КВт на участок);  вода — две артезианские скважины, два кольца водоснабжения; канализация выводится на очистные сооружения вблизи поселка Котово; московский телефонный номер, выделенная линия Интернета, кабельное телевидение.
Стоимость: 360 600-1 600 000$.
Посёлок «Михайловское»

Шоссе:  Калужское.

Расстояние от МКАД: 33 км.
Инфраструктура: лесное озеро с оборудованной прогулочной зонной отдыха, источник минеральной лечебной воды, детская площадка, прогулочные дорожки.
Коммуникации: все центральные.
Стоимость: от 3 200 $/кв.м.
Коттеджи эконом-класса. В этой группе рассматриваются объекты, расположенные практически на всех направлениях с удаленностью 45-50 км. от Подмосковья. Как правило, это деревянные дома или дома из пенобетона площадью до 250-280 кв.м. на участках от 10 до 16 соток.  Инфраструктура – минимальная. Средняя стоимость предложений – 250 000$.

Посёлок «Заповедный бор»
Шоссе: Рязанское.
Расстояние от МКАД: 65 км.

Инфраструктура: сосновый лес на берегу живописной речки Нерская, спортивная и детская площадки, клубный ресторан, зона отдыха со своим пляжем.
Коммуникации: все центральные.
Посёлок «Татьянино»
Шоссе: Ярославское.
Расстояние от МКАД: 120 км.

Инфраструктура: приближенность к городу Александрову, магазин с широким ассортиментом продуктов питания и промтоваров, в планах развития инфраструктуры поселка – строительство ресторана традиционной русской кухни.
Коммуникации: газовое отопление, водопровод, телевидение, возможно подключение к интернет, мобильная связь.
Несомненно, перед покупкой коттеджа необходимо собрать всю информацию о нём: из каких материалов велось строительство,  особенности ландшафта, каким образом проведены все коммуникации. Ведь лучше сразу узнать не только все достоинства своего нового жилища, но и возможные недостатки. А это в свою очередь избавит Вас от лишней головной боли.

Увлекательного Вам отдыха!
