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Соглашение 

подготовленное и подписанное в г.Тель-Авив, 

_____ числа, _______________месяца 2011 года 

между 

ХХХХХХХХХХ 

расположенной по адресу ул.ХХХХХХХХХ, г.Рамат-Ган, ХХХХ 

(далее: Продавец) с одной стороны, 

и 

___________________________ , № паспорта  _____________________ 

___________________________ , № паспорта  _____________________ 

ул. __________________________________________________________ 

тел. _________________________________________________________ 

(далее, совместно и порознь: Покупатель) с другой стороны. 

Определения 

В этом соглашении встречаются перечисленные ниже термины, в указанных рядом с ними 
толкованиях: 

Земельный участок/  
Площадка                 - участок ХХХ в массиве ХХХ, расположенная по адресу ул.ХХХХХ, 

Тель-Авив, и на которой будет построен/строится Проект. 
 
Проект и/или Здание - проект, возводимый Продавцом на Земельном участке, включающий 

здание на 13 жилых квартир, подвальное помещение под стоянку для 
парковки транспортных средств и торговую площадку. 

Подрядчик             -   "ХХХХХХ", лиц. ЧП ХХХХХХ, или любой подрядчик, сопоставимый по 
размеру с Подрядчиком, имеющий лицензию на проведение 
строительных работ, назначенный Продавцом. 

Объект продажи  -  жилая квартира на ___ комнат, на ___ этаже здания (как обозначено 
под  номером ___ на прилагающемся эскизе, именуемом "Приложение 
А/1"  (далее: "Квартира"), а также нижеперечисленные пристройки: 

___________________ 
подпись Продавца 

1 стояночное место для парковки 1 транспортного средства, 
обозначенное под номером _____ на парковочном уровне ____ , как 
отмечено на прилагающемся плане стоянки, именуемом 
"Приложение А/2". 

___________________ 
подпись Покупателя   складское помещение № _____ , как отмечено на прилагающемся 

плане складских помещений, именуемом "Приложение А/4"). 
 

Квартира и пристройки, перечисленные выше, представляют собой 
Объект продажи. 
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Планы                    -  планы возведения Проекта, представленные для получения 

разрешения на строительство, в частности, все изменения и 
добавления, которые будут сделаны в соответствии  с законом, по 
требованию различных органов планирования и/или в связи с 
изменениями в плане, инициированными Продавцом. 

 
Техническое 
 описание              -  технический реестр Объекта продажи, составленный в соответствии с 

Указом о продаже квартир (бланк реестра) (поправка) от 2008г., 
прилагающийся к соглашению и именуемый "Приложение Б" . К реестру 
приложены как неотъемлемая часть – эскиз Площадки и возведения 
Здания, представляющего Проект, план квартиры и эскиз парковочных 
мест и складского помещения, привязанного/ных к квартире, в 
соответствии с тем, как проданы эти пристройки в рамках Объекта 
продажи. 

 
Индекс цен            -  индекс цен инвестиций в строительство жилья, публикуемый время от 

времени Центральным бюро статистики, или опубликованный любым 
иным государственным учреждением, в частности, любой 
альтернативный официальный индекс. 

 
Базовый индекс  -  Индекс цен на месяц 00/2011, соответствующий ______________ 

пунктам (на основании 01/2004=100.0) 
Новый индекс      -  Индекс цен, опубликованный последним перед сроком осуществления 

каждого платежа, который Покупатель фактически обязан выплатить, но 
не меньший, чем Базовый индекс. 

 
Разница привязки 
индекса цен          -  любая сумма, привязанная к Индексу цен в соответствии с данным 

Соглашением (далее: "Базовая сумма"), разделенная на Базовый 
индекс и умноженный на Новый индекс, за вычетом Базовой суммы. 

 
Банк и/или 
Сопровождающий 
Банк                       -  "Банк Апоалим Лтд.", с которым Продавец связан договором о 

сопровождении, в связи с возведением Здания. 
 
Процент                -  процент на просроченный платеж, величина которого будет установлена 

для остатков неразрешенного кредита на возратных дебиторских счетах 
в Сопровождающем банке и которые будут расчитаны на ежедневной 
основе. 

 
Ипотека                 -  ипотека, записанная в пользу Банка на права владения Продавца на  

Площадке. 
 
Закон о продаже  -  Закон о продаже (квартир), от 1973г. 
 
Счет Продавца     -  счет № ХХХХХ, в отделении ХХХХ Банка, ведущийся на имя Продавца. 
 
Адвокаты              -  адвокатская контора "ХХХХХХХ", расположенная по ул.ХХХ, Рамат-Ган, 

представляющая в интересах этого соглашения только Продавца. 
 
Поскольку             Продавец зарегистрирован, как владелец Земельного участка; 
 
И поскольку         по Плану городской застройки, распространяющегося на Земельный     

участок, возможно строительство здания, предназначенного для жилого 
района; 
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И поскольку         Продавец заявляет, что 17.11.2009 получено разрешение на 

строительство Здания, включая Объект продажи. 
 
И поскольку         Продавец заявляет, что им подано исправленное прошение на 

разрешение строительства, включающеее различные плановые 
изменения в Здании, на которые еще не получено исправленное 
разрешение на строительство. 

 
И поскольку         Покупатель заинтересован в покупке у Продавца Объекта продажи, все в 

соответствии с условиями, установленными далее в данном Соглашении; 
 
И поскольку         Продавец заинтересован в продаже Покупателю Объекта продажи, все в 

соответствии с условиями, установленными далее в данном Соглашении; 
 
И поскольку         стороны желают установить и определить  совокупность юридических 

отношений между ними в рамках правил данного Соглашения; 
 
И поскольку         для финансового сопровождения возведения Здания зарегистрирована на 

Площадку Ипотека в пользу Банка, чье вступление в силу будет покрыто 
от продажи таким образом и в такие сроки, которые установлены далее в 
данном Соглашении; 

 
между сторонами было договорено и обусловлено следующее:- 
 
1.     Правила введения, определений, приложений и заголовков 
 
1.1   Определения и введение к данному Соглашению являются неотъемлемой его частью. 
 
1.2   К данному Соглашению прилагаются приложения, как его обязательная и 

неотъемлемая часть, как подробно описано далее: 
 

Приложение А-      план квартиры в масштабе 1:50. 
Приложение А/1    план этажа Объекта продажи в масштабе 1:100, на котором 

обозначен Объект. 
Приложение А/2    план типичного этажа в масштабе 1:100. 
Приложение А/3    план цокольного этажа в масштабе 1:100. 
Приложение А/4    план подвального этажа, включающий складские помещения и 

стоянки в масштабе 1:100. 
Приложение А/5    план верхнего этажа в масштабе 1:100. 
Приложение А/6    план Площадки 
Приложение Б-      технический реестр для покупателей, согласно Закона о продаже. 
Приложение Б/1    технический реестр – описание площадей и прав, вытекающих из 

совместного владения. 
Приложение В-      текст письма освобождения от обязательств залога 

 .(מכתב ההחרגה העקרוני המותנה) 
Приложение Г-      приложение оплаты. 
Приложение Д-      доверенность на Адвокатов. 
Приложение Е-      приложение Банковского сопровождения. 
 

1.3   Заголовки пунктов приведены исключительно для удобства и не являются источником 
для толкования. 
2.   Заявления сторон 

 
2.1 Покупатель заявляет, что: 
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2.1.1 Он осмотрел и проверил по отдельности земельный участок, план возведения проекта 

и земельного участка вообще, справку Бюро планирования городской застройки ( ע"תב ) 
и все ее сопутствующие приложения, в частности, общий план строительства на 
земельном участке, в соответствии со справкой из Бюро планирования городской 
застройки, план строительства на земельном участке и проекта на нем, планы и 
техническое описание Объекта продажи в том состоянии, в котором они находились на 
момент подписанияданного Соглашения, и нашел их соответствующими его 
требованиям, и он отказывается от всех претензий по поводу любого несоответствия, 
касающегося этого вопроса, и его участия в данном Соглашении, без ущемления его 
признанных обязательств и заявлений по данному Соглашению. 

 
2.1.2 Ему известно, что Адвокаты проекта представляют для нужд данного Соглашения 

исключительно Продавца. Покупатель также заявляет, что ему известно о его праве 
быть представленным другим адвокатом в его интересах в этой сделке, однако это не 
должно нарушать пункта 15 б) данного Соглашения. 

 
2.1.3 Ему известно, что на земельном участке существует ипотека, выданная как гарантия 

финансового сопровождения для возведения Проекта, однако, в сооответствии с 
совершением полной оплаты, причитающейся с него Продавцу, и при выполнении всех 
остальных условий, изложенных в прилагающемся разрешении Банка, именуемом 
"Приложение В", которое будет вручено в течение 10 рабочих дней со дня подписания 
данного Соглашения, Банк подтвердил, что не взыщет ипотеку с Продавца. 

 
2.2   Заявление Продавца 
 

Продавец заявляет следующее: 
 
2.2.1 Что он является зарегистрированным владельцем Площадки в Бюро регистрации 

земельных участков. 
 
2.2.2 Что Объект продажи будет построен подрядчиком, в соответствии с требованиями всех 

норм, в соответствии с действительной справкой Бюро планирования городской 
застройки, в соответствии с разрешением на строительство и в соответствии с 
правилами данного Соглашения и техническим описанием. 

 
2.2.3 Что Объект продажи будет построен качественно, опытными профессиональными 

рабочими и из качественных стройматериалов, при том, что в каждом случае, когда 
существует Израильский стандарт (תקן ישראלי) – из материалов, качеством не ниже 
этого стандарта. 

 
2.2.4 Что его права на земельный участок свободны от какого-либо долга, залога, ареста 

или прав какой-либо третьей стороны, кроме ипотеки и кроме прав покупателей других 
квартир в Проекте и всего вытекающего из этих прав. 

 
2.2.5 Что у него имеется финансовая возможность возвести Проект с помощью подрядчика и 

выполнить свои обязательства перед Покупателем, указанные в этом Соглашении. 
 
2.2.6 Что в день 14.09.2010 Продавцом было подано исправленное прошение о разрешении 

на строительство Здания. включающее различные плановые изменения в Здании, суть 
которых объяснена Покупателю (далее: "Плановое изменение"). 

 
2.2.7 Что поправка к разрешению на строительство Здания, в частности, "Плановое 

изменение", обусловлена разрешением Бюро планирования, и пока не будет получено 
разрешение от Бюро планирования, Здание будет строиться Продавцом в 
соответствии с техническим описанием без планового изменения. В любом случае, 
Покупатель заявляет, что не предъявит какой-либо претензии и/или требования к 
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Продавцу. касающихся планового изменения и/или не получения разрешения на него, 
и любого, касающегося этого вопроса. 

 
2.2.8 Что договор сопровождения между ним и "Банком Апоалим" – сопровождающим 

банком, подписан в день 24.01.2008, и что в этих обстоятельствах, в соответствии с 
поправкой №4 к "Закону о продаже" (Безопасность инвестиций). на Проект не 
распространяется урегулирование платежей с помощью платежных квитанций, а 
исключительно прямой платеж на счет банковского сопровождения, и взамен на 
обязательства Продавца о предоставлении гарантий "Закона о продаже". 

 


